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APELEN Valuation a.s., znalecky ustav pro obor ekonomika

Znalecky posudek ¢. 911-77/2020
Urceni ceny obvyklé pozemkii

Ucel ocenéni

Uréeni ceny obvyklé pozemki dle specifikace v ¢l. 2, odst. 2.1, k.4. Zizkov, obec
Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

pracovisté Praha — pro ucel odkupu.

Ocenéni k datu 16.6.2020
Objednavatel MESTSKA CAST PRAHA 3
znaleckého Utad méstské ¢asti Praha 3, Odbor majetku
posudku Havli¢kovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
IC 00063517, DIC CZ00063517
Zhotovitel APELEN Valuation a.s.
znaleckého znalecky ustav
posudku sidlem Nad Okrouhlikem 2372/14, 182 00 Praha 8

IC 248 17 953, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 93001

Pocet vytiski

posudek je vyhotoven ve dvou vytiscich

Posudek obsahuj
DR GRRRIRE 21 stran textu vCetné titulni strany ve formé A4 a 13 stran piiloh
celkem
Datum a misto 24.6.2020
zpracovani
Zpracovaly Ing. Gabriela Pavlickova, Ing. Lenka Timova
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1 Preambule

1.1 Prohlaseni znalce

Jakozto znalecky ustav v oboru ekonomika, timto prohlasujeme, Ze zpracovany znalecky posudek
zohlednuje vSechny nam zndmé skuteCnosti, které mohly ovlivnit uvedené zavéry nebo stanovenou
hodnotu pfedmétu ocenéni. Rovnéz prohlasujeme, Zze v soucasné dob& ani v blizké budoucnosti
nebudeme mit Gcast ani prospéch z vlastnického prava k pfedmét ocenéni, kterych se tento znalecky
posudek tyka. Vykon znalecké Cinnosti, ani naSe dalsi aktivity, ani honorar za vypracovani tohoto
znaleckého posudku, nezédvisi na dosazenych zaveérech nebo stanovenych hodnotach.

1.2 Obecné piedpoklady a omezujici podminky

Tento posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi piedpoklady a omezujicimi podminkami:

1. Ocenovatel vychazi z vlastnich databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci a prohlaseni o
pravosti a platnosti vSech podkladi predloZzenych objednatelem. Ocetovatel tudiz neodpovida
zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefilovanym movitym i nemovitym
vécem,;

b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahim k nim, jejichz existence méla nebo
mohla mit vliv na provedené ocenéni.

2. Ocenovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z podkladi piedlozenych objednatelem jsou
vérohodné a spravné a nejsou tudiz ve vSech piipadech ovétovany z hlediska jejich presnosti a
uplnosti. Pfedpokladame, Ze od data ocenéni do data vydani tohoto znaleckého posudku nedoslo
k zadnym skutecnostem, které by mély vyznamny dopad na hodnotu a nebyly by ve znaleckém
posudku zohlednény.

3. Znalecky ustav nepiebird odpovédnost za pripadné zmény v trznich podminkéach, ke kterym mize
dojit po datu vydani tohoto znaleckého posudku.

4. Tento posudek smi byt pouzit pouze pro uvedeny ucel. Interpretace a pouziti vysledku ocenéni tésne
souvisi s ucelem jeho zpracovani.
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1.3 Zakladni zasady aplikované pii zpracovani znaleckého posudku

Pii zpracovani tohoto posudku jsme aplikovali zakladni zasady podporujici objektivitu ocenéni,
nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti. Jedna se ptedev§im o nasledujici zasady:

1. Dle naSeho nazoru ocenéni nezavisle, nestranné a komplexné pfihlizi ke vS§em znamym relevantnim
skutecnostem, ke kterym mohlo byt pii jeho zpracovani pfihlédnuto (zasada komplexnosti).

2. Ocenéni povazujeme za Uplné, nebot dle naSeho min€ni obsahuje veskeré nalezitosti, které
zabezpecuji jednoznacné transparentni a pln¢ pouzitelny vystup (zésada tplnosti).

3. Ocenéni je vnitin¢ konzistentni. Dle naSeho nazoru byly pfi zpracovani tohoto posudku pouzity
postupy a metody v souladu s obecnymi ptedpoklady a principy (zasada vnitini konzistence).

4. Prohlasujeme, ze v souCasné dobé nemame a ani v budoucnu neocekavame ucast na
zainteresovanych subjektech, nejsme v zaméstnaneckém nebo jakémkoliv jiném zavislém poméru
k ucastnénym osobam, neméme zadné ani budouci zajmy na nemovitosti, kterd je pfedmétem
ocenéni v ramci posudku, a prohlaSujeme, Ze nemame zadny osobni zajem nebo zaujatost vhledem
k predmétu ocenéni (zasada nezavislosti a nestrannosti).

5. Dle naseho minéni je ocenéni opakovatelné, coz znamena, ze je kymkoliv pfezkoumatelné.
Vzhledem k transparentnim a obecné znamym postupim mize objednatel tohoto posudku
prezkoumat pouzity postup pii ocenéni (zasada opakovatelnosti ocenéni).

6. V tomto posudku byly divodné¢ a odlivodnéné pouzity takové metodické postupy, které byly
vhodné, piiméfené a pln€ vyhovujici relevantnim informacim, které jsme méli k dispozici (zasada
dtvodnosti a odivodnénosti).

7. Zdroje, z nichz bylo ¢erpano pro ucely tohoto posudku, byly povazovany za vérohodné (zasada
spolehlivosti).

1.4 Platnost a pouZitelnost znaleckého posudku
Podotykame, ze ptipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat Castecné z divodu urcitych

nejistot v tuzemském podnikatelském prostiedi, celkového ramcového vyvoje Ceské ekonomiky a z
dalsich rizik vztahujicich se k predmétu ocenéni, si mohou casem vyzadat odpovidajici korekce.
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2 Nalez

2.1 Specifikace znaleckého itkolu

Na zdkladé objednavky pod &slem jednacim 2020/0531/0MA-ONNM ze dne 26. kvétna 2020 je
znaleckym ukolem:

- urcen{ ceny obvyklé pozemk v oblasti parku Parukarka dle nasledujici specifikace:

Tabulka & 1 - Piehled ocefiovanyeh pozemki

Pozemky navazujiel na izemi parku, navrZené k odkupu

Vedeni
LV Birkoty || YImera Vedeni v KN VyuZiti dle KN Vlastnik o
vm2 uzem,
plann
LV 23519 | 4229/2 4000 | ostatni plocha jind plocha REXWOOD invest, a.s. S03
1V 23519 | 4229/10 2619 | ostami plocha jind plocha REXWOOD invest, a.s. | g3
LV 23519 | 4267/10 1266 | ostatni plocha jind plocha REXWOOD invest, as. | g
LV 23519 | 4267/16 35 | ostami plocha jind plocha REXWOOD invest, as. | gy
LV 23519 | 426874 846 | ostaeni plocha jind plocha REXWOOD invest, as. | g-
LV 2637 4228/3 26 | ostatni plocha ostatni komunikace Olianska pozemkova, a.s. | ZVO
LV 2637 | 4236 329 | ostamf plocha jind plocha samles porembeany; 2% | 210
LV 2637 | 4237 49 | ostami plocha jind plocha samlen porembeany; 2% | 210
LV 2637 | 4246/2 3796 | ostatni plocha jind plocha Wisansks proembons; a5 | g9
zast. plocha a Olzanska pozemkovd, a.s.
LV 2637 | 424872 64 | nadvoii spoletny dviir ZVo
1V 2637 | 424913 5 | ostami plocha jind plocha Olsanska pozemkovd, as. | 5y,
LV 24712 | 4166/4 7494 | ostatni plocha zeled {rizni vlastnici) ZP
LV 1757 1750/1 1092 | ostami plocha astatni komunikacs I ZP
TV 1757 1750/2 248 | ostatni plocha astatni komunikace I ZP
LV 1757 | 1750/ 23 | ostami plocha ostami komunikace | ZP
LV 1757 | 1754/ 299% | ostami plocha zeledt I ZP
zast. plocha a _
LV 1757 | 1751 592 | nadvoi hofeniitd zp
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Pozemky jinych vlastniki nachdzejici se na tizemi parku

Vedeni
LY Piredg, | Yo Vedeni v KN Vyuzit die KN Viastnik -
vml dzem.
plinu
LV 2635 1780/31 1478 | ostatni plocha sportoviité a rek. plocha _ 803
LYV 2635 1780/32 15 | ostami plocha sportovisté a ek, Plocha _ S03
LV 2636 178272 1222 | ostatmni plocha neplodna poda HMP 1/3 ZFP
LV 2636 1782/3 216 | ostatni plocha neplodna pada HMP (/3 ZP
LV 994 4224/11 792 | ostatni plocha zeletl Cesky svaz biatlonu, z.s | ZP
LV 51 4224/15 971 | ostatni plocha zeler ZP
LV 51 422417 98 [ ostatni plocha ostatni komunikace OV-F
Pozemky bezprostfedné souvisejicl s wzemnim parku navrZené k fdstefnému odkupu
Vedeni
LV Pare. . V:'::fz" & Vedeni v KN Vyugiti dle KN Viastnik ‘,u:m.
planu
LV 2428 4222/1 14,7 | ostatni plocha jind plocha SVIép. 2760 OV-F
TV 2497 4222/3 443 | ostatni plocha jind plocha SVIé&p. 2763 OV-F
LV 2497 4224714 16,5 | ostatni plocha zelei SVI ép. 2763 OV-F
LV 2405 4224/12 19 | ostatni plocha zelett SVI&p 27712772 QV-F
LV 2480 4226 1179 | ostatni plocha jind plocha SVIép 2770 ZP
LV 96 178072 4.7 | ostatni plocha jina plocha WH FEastate s.1.0. SV-G
LV 96 1780/28 124.6 | ostatni plocha jind plocha ‘WH Estate s.t.0. SV-G
LV 96 1780/29 2.7 | ostatni plocha manipulagni plocha ‘WH Estate s.t.0. SV-G
LV 96 1780/28 1256,2 | ostatni plocha jina plocha WH FEstate s.1.0. SV-G
LV 10157 | 1793/1 4.9 | ostatni plocha jina plocha SVIEp. 2851 SV-G
TV 14993 | 17R0/17 725,6 | ostarni plocha nepladna phda SV é.p. 2860-2R63 zp

vie k.. Zizkov, obec Praha, zapsino na listech vlastnictvi uvedenych vtabulce & 1, vedeném
Katastralnim wifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Ocendni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zakond €. 121/2000

Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., 228/2014 Sb. a 225/2017 Sb.

2.2 Informace o nemovité véci

V nasledujici tabulee &. 2 jsou uvedeny zakladni informace o ptedmétnych nemovitych vécech.,
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Tabulka ¢. 2: Informace o nemovité véci

Specifikace nemovité véci | Pozemky rtiznych vlastnikt
Lokalizace nemovité véci | Park Parukarka

Kraj Hl. m. Praha

Okres HI. m. Praha

Obec Praha

Katastralni uzemi 727415 Zizkov

Pocet obyvatel 1259079

2.3 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

V nasledujici tabulce €. 3 jsou uvedeny zakladni podklady pouzité pii vypracovani znaleckého posudku.

Tabulka ¢. 3: Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. | Casteéné vypisy z nahlizeni do katastru nemovitosti

2. | Kopie katastralni mapy potizena dalkovym pfistupem

3. | Mapa okoli

4. | Uzemni plan hl. m. Prahy

5. | Cenova mapa pozemku hl. mésta Prahy

6. | Vetejné dostupné informace

7. | Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni

8. | Prehled ocenovanych pozemku s objednavkou od zadavatele posudku

Uvedené podklady poskytl objednavatel ocenéni nebo byly pofizeny zpracovatelem posudku z vefejné
dostupnych zdrojut.

2.4 Vlastnické a evidencni udaje

K datu ocenéni 16.6.2020 jsou dle LV vlastnici nebo spoluvlastnici oceiiovanych nemovitych véci:

¢islo LV Vlastnik Podil

23519 REXWOOD invest a.s., Novy svét 100/52, Krasné Biezno, 400 07 Usti nad Labem
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tislo LY Vlastnik Podil
2637 Olganska pozemkova, a.s., Rohdéova 188/37, 130 00 Praha 3, Zizkov

¢lslo LY Vlastnik Podil
22 | s
| [ .
272 s

gislo LV Vlastnik Podil
s |

¢islo LY Vlastnik Podil
s |

gislo LV Vlastnik Podil
2636 HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praba 1 15

¢islo LV Vlastnik Podil

994 Cesky svaz biatlonu, z.s. U Pergamenky 1511/3, 170 00 Praha 7 Holefovice
gislo LY Vlastnik Podil
st |

Glslo LV Vlastnik Podil
2428 SVI &.p. 2760, Pod Parukarkou, Praha 3

tislo LYV Vlastnik Podil
2497 SVI &.p. 2763, Pod Parukarkou, Praha 3

dislo LY Vlastnik Podil
2504 SVI &p. 2771 a 2772 Na Parukarce, Praha 3

Znalecky posudek €. 911-77:2020 Strana 9
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¢islo LV Vlastnik Podil

2480 SVIJ ¢.p. 2770, V Kapslovné, Praha 3

¢islo LV Vlastnik Podil
96 WH Estate s.r.0., Cistovicka 1700/62, 163 00 Praha 6, Repy
¢islo LV Vlastnik Podil

10157 SVIJ Rezidence Jeseninka, ¢.p. 2851

¢islo LV Vlastnik Podil

14993 SVIJ Rezidence Jeseniova 50, ¢.p. 2860-2863

2.5 Mistni Seti‘eni

Mistni Setfeni nebylo provedeno. Podklady od zadavatele byly postacujici pro zpracovani znaleckého
posudku.

2.6 Omezeni vlastnického prava

Existujici omezeni vlastnického prava jsou uvedena na listech vlastnictvi.
2.7 Celkovy popis nemovitych véci

Lokalita: Pfedméty ocenéni se nachazi v k.u. Zizkov. Zizkov je katastralni izemi Prahy, nachazejici se
na vychod od centra. Vefejnou dopravu zajistuje na Zizkové tramvajova trat’ od Hlavniho nadrazi na
OlSanské namésti, Ohradu, dale na kiizovatku Spojovaci. Pfedméty ocenéni se nachdzeji v blizkosti
Olsanského namésti, na Vrchu sv. Kiize parku Parukarka. Rozlehly park vznikl v mistech byvalych
vinic. Je ¢asto vyhledavanym cilem pro neobycejné vyhledy na centrum mésta. Veskera obcanska
vybavenost je v dochazkové vzdalenosti.

Popis: Ocenované pozemky se nachazeji ptimo v parku Parukarka nebo na jeho okraji. Jejich celkova
vyméra je 32 605 m’. Pozemky jsou pievazné vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha
s vyuzitim jind plocha, zelei nebo ostatni komunikace vyjma pozemku parc. &. 4248/2 o vyméfe 64 m?
a pozemku parc. &. 1751 o vyméfe 592 m?, které jsou vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii s vyuzitim
spolecny dvir a zbofenisté. Ve skutecnosti se na pozemcich zadné stavby nenachazi, jedna se o plochu
parku jako ostatni ocefiované pozemky. Dle katastralni ortofotomapy (pfiloha ¢. 2) jsou vSechny
pozemky travnaté plochy nékde s porosty. Pozemky jsou vedeny v izemnim planu hlavniho mésta
Prahy v nasledujicich plochach (pfiloha €. 3):

SO3 - castecn¢ urbanizované rekreacni plochy. Hlavni vyuziti: Plochy s omezenou zastavitelnosti

slouzici rekreaci, oddechu, nau¢nym, poznavacim a sportovnim aktivitam v ptirod¢, které podstatné
nenarusuji pfirodni charakter uzemi a jejichz hlavni soucasti je zelen.
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SV - vSeobecné smiSené. Hlavni vyuziti: Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby,
pti zachovani polyfunkénosti tizemi.

ZVO — ostatni. Hlavni vyuziti: Plochy pro umisténi areald a komplexy specifickych funkci nebo jejich
kombinace a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obcanského
vybaveni.

ZP - parky, historické zahrady a hibitovy Hlavni vyuziti: Parky a ostatni zamérné zalozené
architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelen¢ slouzici rekreaci; pohfebiste a pietni mista.

OV - vSeobecné obytné. Hlavni vyuziti: Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro
obsluhu obyvatel.
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3 Analyza trhu

Analyza trhu je zamétena na pozemky nabizené k prodeji jako zahrady nebo ostatni plochy v hlavnim
mesté Praze nachazejici se u zastavéné Casti obce. Zaméfily jsme se na pozemky, které jsou vedeny
v uzemnim planu ve stejnych plochach jako oceniované pozemky, aby srovnatelné vzorky co nejvice
odpovidaly naSim kritériim pozemkim parku. Nabidka pozemkl je dostatecnd, bylo nalezeno
odpovidajici mnozstvi srovnatelnych vzorki k porovnani.

Nabidka pozemku tohoto typu se na Praze 3 nevyskytuje, ale v okrajovych lokalitich Prahy se cena
pozemkli pohybuje v rozmezi 20005800 K¢&/m?.

Ocenované pozemky jsou pozemky na tizemi parku Parukarka na Praze 3 nebo pozemky piimo na n¢j
navazujici. Ugelem ocenéni je odkup a sjednoceni pozemki pod jednoho vlastnika mésto Praha, coZ je
nejlepSim feSenim jak pro sprava, tak i idrzbu daného majetku.
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4 QOcenéni

4.1 Zpiuisob ocenéni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., 228/2014 Sb. a 225/2017 Sb.

Postupy pro urceni ceny obvyklé nejsou zakonn¢€ upraveny, ale musi respektovat definici obvyklé ceny,
ktera je stanovena zakonem ¢. 151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se dle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Porovnavaci pristup

Tato metoda je zaloZzena na porovnani oceniované nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné dobé¢ realizovany na trhu a jsou znamé, popt. jsou pro srovndni pouzity nabidkové ceny
srovnatelnych nemovitych véci v obdobnych lokalitach. Informace jsou Cerpany z vetejné dostupnych
zdrojii. Tato metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skutecné dosazitelné cené ocefiované nemovité véci v
pripad¢ jejiho prodeje na trhu s nemovitymi vécmi. V ramci této metody je nutné provést analyzu vSech
cenotvornych faktord pro odvozeni vysledné ceny. Porovnany mohou byt nemovité véci pouze stejného
charakteru, umisténé v obdobné ¢i stejné lokalite.

4.2 Porovnavaci piistup

V daném piipadé je pouzita bézné uzivana metoda cenového porovnani. Podkladem pro urceni realné
obvyklé ceny predmétnych nemovitych véci touto metodou je aktudlni trh s obdobnymi nemovitymi
vécmi. Je nutno vytipovat nemovité véci, které jsou ve stejné nebo srovnatelné lokalité s obdobnou
dopravni dostupnosti, infrastrukturou, uzemnim planem a kvalitativnimi vlastnostmi. Ceny téchto
nemovitych véci by pak mély byt ve stejné Casové piimce. V ptipadé jiné ¢asové dimenze srovnané
nemovité véci je nutné posoudit hladinu cen na trhu v obou ¢asovych obdobi a zjistény rozdil upravit
koeficientem, ktery tento cenovy skok odrazeny v cen€ vyrovna.

Pro zpracovani této metodiky byly vytipovany obdobné nebo srovnatelné nemovité véci, pozemky
zahrady nachazejici se v Praze. Takto zjisténa hodnota je dale upravovana koeficienty, aby bylo docileno
prikazného srovnani s ocefiovanymi nemovitymi vécmi a docileni hodnoty, ktera by korespondovala s
cenou obvyklou. Obvykld cena byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky primér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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4.3 Ocenéni pozemkii

V daném piipad¢ je pouzita bézn¢ uzivand metoda cenového porovnani. Podkladem pro urceni realné
obvyklé ceny predmétnych nemovitych véci touto metodou je aktualni trh s obdobnymi nemovitymi
veécmi. Je nutno vytipovat nemovité véci, které jsou ve stejné nebo srovnatelné lokalité¢ s obdobnou
dopravni dostupnosti, infrastrukturou, uzemnim planem a kvalitativnimi vlastnostmi. Ceny téchto
nemovitych véci by pak mély byt ve stejné Casové piimce. V ptipadé jiné ¢asové dimenze srovnané
nemovité véci je nutné posoudit hladinu cen na trhu v obou ¢asovych obdobi a zjistény rozdil upravit
koeficientem, ktery tento cenovy skok odrazeny v cen€ vyrovna.

Pro zpracovani této metodiky byly vytipovany obdobné nebo srovnatelné nemovité véci, zahrady a
ostatni plochy v Praze. Z vybranych vzorki, byla vy¢islena cena za 1 m* plochy pozemku. Takto
zjiSténa hodnota je dale upravovana koeficienty, aby bylo docileno prikazného srovnani s ocefiovanymi
nemovitymi vécmi a docileni hodnoty, ktera by korespondovala s cenou obvyklou.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:  Prodej zahrady 320 m*

Lokalita: Zabrodi, Praha — Horni PoCernice

Popis: Nabizime k prodeji pozemek-zahradu o vymeéte 320 m2 v zahradkaiské osad¢ Chvalka
v Praze 9- Hornich Pocernicich. Soucasti prodeje pozemku je i starSi dievéna piizemni
chatka. Na pozemek je pfivedena sezonni voda ze spolecné studny (neplati se). Pfipojka
elektfiny pro osadu je v jednani. Je mozné koupit soucasné i piimo sousedici 1-2
obdobné pozemky a ziskat tak jest¢ vetSi plochu pozemku. Parkovani automobilu je
mozné pied osadou (cca 50 m) od chaty. Jedna se o p&knou lokalitu na okraji Prahy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — vCetné provize 0,97

velikost pozemku — srovnatelna 1,00

poloha pozemku — horsi, okraj Prahy 1,25

dopravni dostupnost — trochu horsi 1,05

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni — jedna se o nabidku 0,95 B
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient pravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]

1 030 000 320 3 218,75 1,21 3 894,69
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Nazev:  Prodej zahrady 1 986 m’

Lokalita: Praha 10 - Dubec

Popis: K prodeji 3 parcely o celkové vyméte 1 986 m® v katastralnim izemi Dube¢ v kraji Praha.
Parc. ¢. 1752/10 o vyméfe 114 m2, parc. €. 1755/1 o vyméte 547 m2 a parc. €. 1758/14
o vyméfe 1 325 m* Pozemky jsou vedeny v izemnim pldnu v plochach PZO — zahradky
a zahradkové osady a ZMK — zelen méstska a krajinna.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — bez provize 1,00

velikost pozemku — srovnatelna 1,00

poloha pozemku — hor$i, okraj obce 1,25

dopravni dostupnost — trochu horsi 1,05

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni — jedna se o nabidku 0,95 0 R 1 1
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

4 369 200 1 986 2 200,00 1,25 2 750,00

Nazev:  Prodej pozemku 13 039 m’
Lokalita: Praha 5 - Jinonice

Popis: k prodeji pozemek, parc. ¢ 1379 v katastralnim tizemi Jinonice, Praha, veden jako ostatni
plocha s vyuzitim jina plocha. V uzemnim planu veden jako NL — louky a pastviny.
Koeficienty:
redukce pramene ceny — bez provize 1,00
velikost pozemku — srovnatelna 1,00
poloha pozemku — horsi 1,20
dopravni dostupnost — srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni — jedna se o nabidku 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient = Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
26 078 000 13 039 2 000,00 1,14 2 280,00

Nazev:  Prodej pozemku 3 282 m’
Lokalita: Praha5

Popis: Prodej nemovitosti. Pozemek, jako ostatni plocha o vyméie 3.282 m* Smichov, u ulice
Radlicka. Zptisob vyuziti — ZP — parky, historické zahrady a hibitovy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — bez provize 1,00

velikost pozemku — srovnatelna 1,00

poloha pozemku — trochu horsi 1,05

dopravni dostupnost — srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni — jedna se o nabidku 0,95 | == ¥
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient =~ Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]

9100 000 3282 2 772,70 1,00 2772,70
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Nazev:  Prodej zahrady 308 m’

Lokalita: Kbelska, Praha 9 - Hloubétin

Popis: Prodej mirné svazitého rohového pozemku o velikosti 308 m?. Pozemek je orientovany
na jizni stranu a je v osobnim vlastnictvi. U pozemku je samostatné parkovaci misto. K
pozemku patfi spoluvlastnické podily na pozemky Sdruzeni. Pozemek se nachazi v
zahradkaiské osade Tresnovka, v lokalité Hloubétin. Pozemek Ize vyuZzivat jako zahradu
nebo jako parcelu pro stavbu s ¢islem evidenénim o zastavéné plose do 25 m?. Velice
klidna lokalita. V blizkosti osady je zastavka MHD s autobusovym a tramvajovym
spojenim ke stanici metra Kolbenova.

Koeficienty:

redukce pramene ceny — vCetné provize 0,97

velikost pozemku — srovnatelna 1,00

poloha pozemku — horsi 1,15

dopravni dostupnost — srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku — srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni — jedna se o nabidku 0,95 ¢ i

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m’] JC[K&¢/m’ ] Kc [ K&/m’ ]
1 800 000 308 5844,16 1,06 6 194,81
Zjisténa primérna jednotkova cena 3 578,44 K¢&/m?
Druh pozemku Parec. ¢. Vyl:lnezra v Jceélnnaoikltl)l‘;a Podil If(j:;lgz;’; cvel;(aé

ostatni plocha 4229/2 4 000,00 3 578,00 14 312 000,00

ostatni plocha 4229/10 2 619,00 3 578,00 9370 782,00

ostatni plocha 4267/10 1 266,00 3 578,00 4 529 748,00

ostatni plocha 4267/16 35,00 3 578,00 125 230,00

ostatni plocha 4268/4 846,00 3 578,00 3 026 988,00

CELKEM LV 23519 8 766,00 31 364 748,00

ostatni plocha 4228/3 26,00 3 578,00 93 028,00

ostatni plocha 4236 329,00 3 578,00 1177 162,00

ostatni plocha 4237 49,00 3 578,00 175 322,00

ostatni plocha 4246/2 3 796,00 3 578,00 13 582 088,00

zastaveéna plocha a nadvorti 4248/2 64,00 3 578,00 228 992.00

ostatni plocha 4249/3 5,00 3 578,00 17 890,00

CELKEM LV 2637 4 269,00 15 274 482,00

ostatni plocha 4166/4 7 494,00 3 578,00 26 813 532,00

CELKEM LV 24712

ostatni plocha 1750/1 1 092,00 3 578,00 3907 176,00

ostatni plocha 1750/2 248,00 3 578,00 887 344,00
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ostatni plocha 1750/5 23,00 3 578,00 82 294,00
zastavéna plocha a nadvoii 1751 592,00 3 578,00 2118 176,00
ostatni plocha 1754/1 2 998,00 3 578,00 10 726 844,00
CELKEM LV 1757 4 953,00 17 721 834,00
ostatni plocha 1780/31 1 478,00 3 578,00 5288 284,00
ostatni plocha 1780/32 15,00 3 578,00 53 670,00
CELKEM LV 2635 1 493,00 5 341 954,00
ostatni plocha 1782/2 1222,00 3578,00 | 2/3 2914 877,33
ostatni plocha 1782/3 216,00 3 578,00 | 2/3 515232,00
CELKEM LV 2636 1 438,00 3430109,33
ostatni plocha 4224/11 792,00 3 578,00 2 833 776,00
CELKEM LV 994

ostatni plocha 4224/15 971,00 3 578,00 3474 238,00
ostatni plocha 4224/17 98,00 3 578,00 350 644,00
CELKEM LV 51 1 069,00 3 824 882,00
ostatni plocha 4222/1 14,70 3 578,00 52 596,60
CELKEM LV 2428

ostatni plocha 4222/3 44,30 3 578,00 158 505,40
ostatni plocha 4224/14 16,50 3 578,00 59 037,00
CELKEM LV 2497 60,80 217 542,40
ostatni plocha 4224/12 19,00 3 578,00 67 982,00
CELKEM LV 2405

ostatni plocha 4226 117,90 3 578,00 421 846,20
CELKEM LV 2480

ostatni plocha 1780/2 4,70 3 578,00 16 816,60
ostatni plocha 1780/28 1 380,80 3 578,00 4 940 502,40
ostatni plocha 1780/29 2,70 3 578,00 9 660,60
CELKEM LV 96 1 388,20 4 966 979,60
ostatni plocha 1793/1 4,90 3 578,00 17 532,20
CELKEM LV 10157

ostatni plocha 1780/17 725,60 3 578,00 2596 196,80
CELKEM LV 14993

Celkova vyméra pozemki

32 605

Hodnota pozemki
celkem

1

14 945 993,13
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4.4 Rekapitulace

Tabulka & 4 — Rekapitulace

Rekapitulace

Castka v K&

Pozemky ve vlastnictvi

REXWOOD invest, a.s.

31 364 748,00

Pozemky ve vlastnictvi

Pozemky ve vlastnictvi

Pozemky ve vlastmictvi

Pozemky ve vlasmictvi

Pozemky ve vlastnictvi

Pozemky ve vlastnictvi

Olsanskd pozemkova, a.s.

15274 482,00

26 813 532,00

17 721 834,00

Ceskv svaz biatlonu, z.s.

5341 954,00

3430 109,33

2 833 776,00

Pozemky ve vlastnictvi

3 824 882,00

Pozemky ve vlastnictvi SV ¢.p. 2760 52 596,60
Pozemky ve viastnictvi SV ¢.p. 2763 217 542,40
Pozemky ve viastmictvi  SVI &p. 2771, 2772 67 982,00
Pozemky ve vlastmictvi  SVI &p. 2770 421 846,20
Pozemky ve vlastnictvi  'WH Estate s.r.o. 4 966 979,60
Pozemky ve vlastnictvi  SVI &p. 2851 17 532,20

Pozemky ve vliasmictvi

SVI &p. 2860-2863

2 596 196,80

Obvykld cena pozemki — celkem 114 945 993,13
Obvykla cena pozemki — celkem po zaokrouhleni 114 950 000, 00
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5 Zavér

Na zaklad¢ predlozenych podkladi, pti pouziti uvedenych postuptl, pii plnéni piijatych predpokladi je:
cena obvykla pozemki dle specifikace v ¢l. 2, odst. 2.1 zapsanych na listech vlastnictvi vyjmenovanych

v &l 2, odst. 2.4., v§e k.4. Zizkov, obec Praha, vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha, ke dni ocenéni 16.6.2020 uréena po zaokrouhleni ve vysi:

114 950 000,- K¢

(slovy: sto ¢trnact miliont devét set padesat tisic korun ceskych)

V Praze dne 24.6.2020
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6 Znalecka dolozka

Prohlasujeme, Ze si jsme védomi nasledkti védome nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu §

127a zakona ¢.99/1963 Sb., obCansky soudni tad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Znalecky posudek je podan znaleckym ustavem APELEN Valuation a.s. jmenovanym rozhodnutim

ministra spravedlnosti CR ze dne 27.6.2011, &j. MSP 257/2011 v oboru ekonomika, s rozsahem

znaleckého opravnéni:

Ocenovani podniki a jejich ¢asti

Ocenovani véci movitych

Ocenovani nemovitosti

Ocenovani nehmotného majetku

Ocenovani finan¢niho majetku

Ocenovani jméni a Cistého obchodniho majetku, zejména pro ucely pfemén spolecnosti jejich
fuzi, rozdélenim, ptevodem jméni na spolecnika ¢i pti zméné pravni formy

Vypracovavani znaleckych zprav o preménach spolecnosti, posouzeni vySe vyporadacich
podilti

Stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu

Ocenovani pohledavek a zavazkt

Posouzeni vyse protiplnéni pii procesech piechodu vsech ucastnickych cennych papirti na
jediného spolecnika a nabidkach prevzeti

Ocenovani hodnoty majetku nabyvaného od zakladatele, akcionafe nebo jiné osoby stanovené
zakonem

Piezkoumavani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Vy¢islovani nahrady skody

Vypracovavani znaleckych posudkt dle pravnich piedpisi o insolvenci

zapsanym v 1. oddilu seznamu znaleckych ustavii vedeném Ministerstvem spravedInosti CR.

Znalecky tikon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym ¢islem 911-77/2020 znaleckého deniku.

V Praze dne 24.6.2020

Ing. Lenka Timova

Clenka predstavenstva
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7 Ptilohy

1. | Fotodokumentace

2. | Katastralni mapy (8 stran)

3. | Uzemni plany (4 strany)
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1. Fotodokumentace

Park Parukarka (www.mapy.cz)
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